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1.

"roial art jgufi" q.  Tbilisi   2014 w.

direqtori: mixeil maxaraZe

arqiteqturuli nawili



nawili   #1



1.    Tavfurceli

2.    satitulo  gverdi

3.    albomis Semadgenloba

4.    ganmartebiTi baraTi

5.    situaciuri gegma

6.    arsebuli situaciis amsaxveli fotomasala

7.    topografiuli gegma

8.    gengegma

9.    sardafis sarTulis azomviTi naxazi -2.55 niSnulze

       saxuravis azomviTi naxazi

10.    I sarTulis azomviTi naxazi  0.00 niSnulze

       II sarTulis azomviTi naxazi +3.20 niSnulze

11.  III sarTulis azomviTi naxazi +6.40 niSnulze

      IV sarTulis azomviTi naxazi +9.60 niSnulze

12.  teq. sarTulis azomviTi naxazi +12.80 niSnulze

       sxvenis azomviTi naxazi +14.90 niSnulze

13.  sardafis sarTulis sademontaJo moculobebis gegma -2.55 niSnulze

      saxuravis sademontaJo moculobebis gegma

14.  I sarTulis sademontaJo moculobebis gegma 0.00 niSnulze

      II sarTulis sademontaJo moculobebis gegma +3.20 niSnulze

15.  III sarTulis sademontaJo moculobebis gegma +6.40 niSnulze

      IV sarTulis sademontaJo moculobebis gegma +9.60 niSnulze

16.  teq. sarTulis sademontaJo moculobebis gegma +12.80 niSnulze

      sxvenis sarTulis sademontaJo moculobebis gegma +14.90 niSnulze

17.  sardafis sarTulis samontaJo moculobebis gegma -2.55 niSnulze

      saxuravis s samontaJo moculobebis gegma

18.  I sarTulis samontaJo moculobebis gegma 0.00 niSnulze

      II sarTulis samontaJo moculobebis gegma +3.20 niSnulze

19.  III sarTulis samontaJo moculobebis gegma +6.40 niSnulze

      IV sarTulis samontaJo moculobebis gegma +9.60 niSnulze

20.  teq. sarTulis samontaJo moculobebis gegma +12.80 niSnulze

      sxvenis sarTulis samontaJo moculobebis gegma +14.90 niSnulze

21.  sardafis sarTulis  gegma -2.55 niSnulze

       saxuravis  gegma

22.  I sarTulis  gegma 0.00 niSnulze

       II sarTulis  gegma +3.20 niSnulze

23.  III sarTulis  gegma +6.40 niSnulze

       IV sarTulis  gegma +9.60 niSnulze

24.  teq. sarTulis  gegma +12.80 niSnulze

       sxvenis sarTulis  gegma +12.80 niSnulze

25.  I da II sarTulebis iatakebis gegma

26.  III da IV sarTulebis iatakebis gegma

27.  I da II sarTulebis Werebis gegma

28.  III da IV sarTulebis Werebis gegma

29.  fasadebi " A-C'',  "C-A"

30. fasadebi " 10-1'',  "1-10"

31. Wrili 1,  Wrili 2

32. karebebis specifikacia

33. fanjrebis specifikacia

34. liTonis kibe

35. kvanZebi

36. I sarTulis gegma avejis ganlagebiT

     tipiuri sarTulis gegma avejis ganlagebiT

"roial art jgufi" q.  Tbilisi   2014 w.

direqtori: mixeil maxaraZe
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naxazebis CamonaTvali:



"roial art jgufi"

  naxazis saxelwodeba:

  direqtori:

    mixeil maxaraZe

   mixeil faSiaSvili
  mT. inJineri:

  arqiteqtori:

   giorgi nozaZe

  masStabi  formati

A-3
  Semsrulebeli:

  proeqtis saxelwodeba:

ganmartebiTi baraTi  konstruqtori:

 furceli

  damkveTi:

  zomis
erTeuli

stadia

 furclebi

 mp.

  TariRi

 a-1 33 sm.

q. borjomSi, vaSlovanis q. #4-Si mdebare Senobis (s/k 64.23.02.536)
 sacxovrebel binebad  mowyoba-reabilitaciis proeqti

   saqarTvelos okupirebuli
teritoriebidan

iZulebiT gadaadgilebul
pirTa gansaxlebisa da

ltolvilTa
saministro

 28.07.2015 w.

ქ.ბორჯომში ვაშლოვანის ქ. N 4-ში მდებარე შენობის ს/კ 64.23.02.536 საცხოვრებელ ბინებად რეაბილიტაციის კონცეპტუალური პროექტის

არქიტექტურული განმარტებითი ბარათი

1. არსებული მდგომარეობა

   შენობა წარმოადგენს ოთხსართულიან, წითელი თიხის აგურით ნაშენ ნაგებობას, განივი და გრძივი მზიდი კედლებით, გაბარიტული ზომებით 13.2X90.5 მ. შენობის მაქსიმალური სიმაღლე შეადგენს 15.0 მ-ს სახურავის ძირის ნიშნულამდე.

იგი აშენებულია გასული საუკუნის 60-იანი წლების ბოლოს. შენობა მდებარეობს დახრილ რელიეფზე, დახრა ორმხრივია და შეადგენს დაახლოებით -100. შენობის წინა ეზო პრაქტიკულად სწორი რელიეფისაა.

   შენობას გააჩნია სარდაფი სიმაღლით 2.3 მ, რომლის ჩაღრმავებაც გრუნტში იცვლება 0.0 მ-დან 1.65 მ-მდე. საძირკვლები ლენტურია, დამზადებულია მონოლითური ბუტობეტონისაგან სიგანით 0.65 მ-ით. სარდაფებში მთელ ფართობზე

დაგებულია ბეტონის ფილა. სარდაფის კედლებს თავზე შემოვლებული აქვს რკ/ბ სარტყელი, რომელიც ასევე მონოლითური ბუტობეტონისაა. გადახურვები მოწყობლია ღრუტანიანი ფილებით სისქით 22 სმ. ძირითადი მზიდი კედლები

ამოყვანილია წითელი თიხის აგურით, რომლის წყობაც მოწყობილია ქვიშა-ცემენტის დუღაბზე. მზიდი კედლების სისქე 40 სმ-ია. შენობას გრძივი მიმართულებით აქვს სამი ძირითადი მზიდი კედელი, რომელთა შორის მანძილი 6 მ-ია.

შენობას ზემოდან გააჩნია ტექნიკური სართული, რომელიც გადახურულია ასევე ღრუტანიანი გადახურვის ფილებით. ტექნიკურ სართულზე მოწყობილია აზბესტო-ცემენტის გოფრირებული ორქანობიანი სახურავი, რომელიც დაზიანებულია.

შენობას გარშემო არსებული სარინელი ძალზედ დაზიანებულია, რის გამოც ატმოსფერული ნალექები აზიანებენ საძირკვლებს. ასევე დაზიანებულია შენობის ფასადის ნალესი, რომელიც ხშირ შემთხვევაში ჩამოშლილია. სართულებზე შენობას

აღენიშნება მცირედი ხასიათის დაზიანებები.

   ლ. სამხარაულის სახელობის სასამართლო ექსპერტიზის ეროვნული ბიუროს მიერ ჩატარებული ექსპერტიზის საფუძველზე აღნიშნული ნაგებობის გარკვეული დაზიანებების მიუხედავად შენობის მდგომარეობა მაინც დამაკმაყოფილებელია

და შესაძლებელია მისი შემდგომში საცხოვრებელ ბინებად რეორგანიზება.

2. შენობის საპროექტო გადაწყვეტა

   შ.პ.ს როიალ არტ ჯგუფმა იხელმძღვანელა არსებული მასალებით (ანაზომი, ლ. სამხარაულის სახელობის სასამართლო ექსპერტიზის ეროვნული ბიუროს მიერ ჩატარებული დასკნა ,  ჩვენ მიერ ჩატარებული სტრუქტურული კვლევა,

გეოლოგიური კვლევა, ტოპოგრაფიული ანაზომი და საკადასტრო რუკა) და დაამუშავა საპროექტო დოკუმენტაცია.

პროექტის მიხედვით არსებული სამი კიბის უჯრედიდან მოეწყობა ორი გამიჯნული სადარბაზო, სადაც ბინებთან წვდომა მოხერხდება დერეფნული სისტემით. ორივე შემთხვევაში მოხდება დერეფნის განათება-განიავება ფანჯრის ღიობის

საშუალებით. დერეფნის სიგანე შეადგენს 1.79 მ-ს. სადარბაზოების გამიჯვნის სისტემამ შესაძლებლობა მოგვცა დაგეგმარებულიყო სამოთახიანი ბინები. შენობის კონფიგურაციიდან გამომდინარე, სამოთახიანი ბინების მოთავსება შეუძლებელი

კიდეებში, რადგანაც კიდეებში მდებარეობს არსებული კიბის უჯრედები. სამოთახიან ბინას ესაჭიროება გამჭოლი განიავება, ამიტომ ისინი პროექტის მიხედვით განლაგენულ იქნა ერთმანეთის სიმეტრიულად შენობის შუა ნაწილში, რომელთაც

ყოფს საპროექტო კედელი. შენობის კონფიგურაციდან და აღნიშნული დერეფნული სისტემიდან გამომდინარე მოხდა ერთოთახიანი და ოროთახიანი ბინების დაგეგმარება, რომლებიც განთავსდა გრძივი-მზიდი კედლებს შორის.

ერთოთახიანი ბინები დაგეგმარებულია იმ პრინციპით, რომ მათი ნაწილი შესაძლებლობას იძლევა საჭიროების შემთხვევაში გადაკეთდეს ოროთახიან ბინად. ბინების სანიტარული კვანძები უმეტეს წილად დაგეგმარებულია დუბლირებული

პრინციპით, რათა გაადვილდეს შემდგომში სამშენებლო- სარეაბილიტაციო სამუშაოების წარმოება.

   შეზღუდული შესაძლებლობის მქონე პირებისათვის გათვალისიწნებულია ბინები მხოლოდ შენობის პირველ სართულზე, რათა არ მოხდეს საბოლოო პროექტის გაძვირება (ლიფტის გამოყენება). მათთვის დაგეგმარებულია სხვადასხვა ტიპის

ბინები (ერთ, ორ და სამოთახიანი ბინები) და შესაბამისი სამშენებლო ნორმების დაცვით მოეწყობა პანდუსები, რომელთა საშუალებითაც აღნიშნულ პირებს შეეძლებათ შეფერხების გარეშე ტერიტორიასა და შენობის პირველ სართულზე

მოძრაობა.

   პროექტში ნაჩვენები გეგმარების მიხედვით სართულზე თავსდება 16 ბინა, რომელთაგან ერთოთახიანი-9 ბინა, ოროთახიანი-5 ბინა, სამოთახიანი-2 ბინა.

      პროექტის მიხედვით შენობას მთელ პერიმეტრზე მოეწყობა სარინელი, რაც შენობას დაიცავს ატმოსფერული ნალექებისგან და შესაბამისად დაცული იქნება საძირკველის კედლები და სარდაფის სივრცე. პროექტით გათვალისწინებული

იქნება ფასადის სრული დამუშავება ქვიშა-ცემენტის ლესვითა და შემდგომი ღებვით მაღალხარისხიანი წყალ-ემულსიის საფასადე საღებავით, ასევე მოხდება სახურავის სრული რეაბილიტაცია. იგი მოეწყობა ორქანობიანი სახურავით და მოხდება

მისი დათბუნება.

   შენობის დასავლეთ მხარეს, მოხდება არსებული ასფალტირებული ეზოს კეთილმოწყობა, კერძოდ მოეწყობა სათამაშო მოედანი მცირეწლოვან ბავშვებისათვის, ასევე მოეწყობა ღამის განათება (4 ლამპიონი) და დამონტაჟდება ორი სკამი. აღნიშნულ

მხარეს მოხდება არსებული საყრდენი კედლის გაძლიერება კონტრფორსების მეშვეობით (იხ. კონსტრუქციული ნაწ.).

ტექნიკურ ეკონომიკური მაჩვენებლები:
1. ტერიტორიის ფართობი: 2968,20 მ2;
2. შენობის მოშენების ფართობი: 1202,70 მ2;
3. არასაცხოვრებელი ფართობი:
- სარდაფი: 845,60 მ2;
- კიბის უჯრედები და ტამბური: 309,10 მ2;
- დერეფნები: 584,40 მ2;
- ტექნიკური სართული და სხვენი: 2130,40 მ2;
- დამხ. ოთახები: 19,20 მ2;
4. საცხოვრებელი ფართობი:
- 1 ოთახიანი ბინების (36 ბინა) საერთო ფართობი: 1349,60 მ2;
მათ შორის: 2 ბინა (შეზღუდული შესაძლებლობების მქონე პირთათვის) 74,40 მ2;
                      34 ბინა (ტიპიური) 1275,20 მ2;
- 2 ოთახიანი ბინების (20 ბინა) საერთო ფართობი: 1206,0 მ2;
მათ შორის: 3 ბინა (შეზღუდული შესაძლებლობების მქონე პირთათვის) 122,0 მ2;
                      17 ბინა (ტიპიური) 1084,0 მ2;
- 3 ოთახიანი ბინების (8 ბინა) საერთო ფართობი: 659,30 მ2;
მათ შორის: 1 ბინა (შეზღუდული შესაძლებლობების მქონე პირთათვის) 82,20 მ2;
                      7 ბინა (ტიპიური) 577,10 მ2;

შ.პ.ს როიალ არტ ჯგუფის

დირექტორი
მიხეილ მახარაძე
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q. borjomSi, vaSlovanis q. #4-Si mdebare Senobis (s/k 64.23.02.536)
 sacxovrebel binebad  mowyoba-reabilitaciis proeqti

"roial art jgufi"

  naxazis saxelwodeba:

  direqtori:

    mixeil maxaraZe

   mixeil faSiaSvili

  mT. inJineri:

  arqiteqtori:

   giorgi nozaZe

  masStabi

 1:200

 formati

A-2
  Semsrulebeli:

  proeqtis saxelwodeba:

sardafis sarTulis  samontaJo moculobebi -2.55 niSnulze
  konstruqtori:

 furceli

  damkveTi:

  zomis
erTeuli

stadia

 furclebi

 mp.

  TariRi

33

 mp.

 sm.

   zaza kutalia

   saqarTvelos
okupirebuli

teritoriebidan
iZulebiT gadaadgilebul

pirTa gansaxlebisa da
ltolvilTa
saministro

  liTonis milkvadratebisagan (2X2 sm.)
Sekruli karebi (biji 10 sm)

  liTonis milkvadratebisagan (2X2 sm.) Sekruli gisosi (biji 10 sm)
  gisosebi magrdeba moajiris saxelurze da adis zeda kibis marSis
moajiris Ziramde

p i r o b i T i
    a R n i S v n a :

samontaJo liTonis
cxaura

samontaJo betonis
safari

samontaJo kedeli,
tixari

sareabilitacio
framuga

sarinelisa da bordiuris
mowyoba ixileT 0,00 niSnulze

metalo-kramiti

 28.07.2015 w.

 a-14

saxuravis  samontaJo moculobebi

  liTonis milkvadratebisagan (2X2 sm.) Sekruli gisosi (biji 10 sm)
  gisosebi magrdeba moajiris saxelurze da adis zeda kibis marSis
moajiris Ziramde

  liTonis milkvadratebisagan (2X2 sm.) Sekruli gisosi (biji 10 sm)
  gisosebi magrdeba moajiris saxelurze da adis zeda kibis marSis
moajiris Ziramde

saxuravis  samontaJo moculobebi

sardafis sarTulis  samontaJo moculobebi -2.55 niSnulze

wyalsarini
/16 cali/
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